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4 Tuttii Comuni dell’area metropolitana

OGGETTO: Aujorizzaziong pagsaggisfica ex ait, 146 D.Ligs. 42/04 ¢ simi e D.P.R. 31/2017:
Istruzioni in merito alla deoumentazione da allegare e mpdalitd di invio delle istanze per via PEC.

Ep.c. allaRegione Lazio
Atea Autorizzazioni pacsaggistiche e Vas
PEC: aui_paesaggistiche_vas@regione.lazio.legalmail it

In relazione a quanto in oggetto, questa Soprintenderiza ha constatato che le istanze di
autorizzazione paesaggistica che pervengono dai Comuni sono istruite in modo disomogeneo,
risultando spesso, pertanto, di difficile consultazione da parte dei funzionari della Soprintendenza
responsabili delle istruttorie. :

Inoltre, pervenigono a questo Ufficio istatize via PEC trasmesse 1n thodo ﬁamentano mediante
pid invii, dovuti alle diverse capacita dei sistemi informatici degli Enti mittenti. Tale circostanza

- rende macchinosa la trattazione delle richieste (protocollazione e seguente istruttoria), & incerta la
consistenza degli allegati pewenuh, nongché la templstma della procedura relativa.

A tale proposzto si comunica che questo Ufficio si vedra costretto a non esaminare le istanze o le
comunicazioni ¢ relativi allegati rifetite a Conferenze dei Servizi, specie asincrone, pervenute per
via PEC in pitt invii, restituendole pet improcedibilita,

Le documentazmm poirannp, viceversa, nelle more dcll’adaguamemo dei sistemi irifformatici da
parte di codestc Amministrazioni, essere qui fnviate in unica soluzione per via posta, anche su
suppcnto informatico (CD - DVD) oppure visionabili e scaricabili da Link dedicati da creare sui
propri siti web istituzionali, di cui I’Enfe proponente accerterd Ieffottiva praticabilita e
funzionalitd, & ne parantiia la facilitd-di accesso.

Fagendo. pertanfo Segurto alla nota inviata da questo Ufficio a tuifi i Comuni del Lazio in
occasione deli*entrata in v1g01e della procedura di eui all’att. 146 del D, Lgs. 42/04, di cui si allega
per comoditd un faesimile in copia, si ilbadisce che le istanze paesaggistiche, anche di tipo
seriplificato indicato fiel DPR 31/2017, devond petvenire a questo Ufficio corredate di tutta la
documentazione necessaria per 1istrittoria di competenza (clig, sl rammeita, riguarda
principalmente una valutazione di compatibilith paesaggistica & noh un tero conirollo quantitativo
di gubature o supe1ﬁc51), secondo le fattispecie individuate dalla nota allegata.

In particolare si chiede:

- che ld felazione istiuttoria di coriformith sia redatta da tutti 1 Comuii sul facsimile glaborato
dalla Regione Lazio e rintrdcciabile sul sito web della stessa Reglone o presso gli Uffiel della
Direzione Regionale Urbanistica indicando tra 1 riferimenti anche le coordinate goografiche del
3ifo;

- che la documentazione fotografica sia inserita in un apposito fiscicolo, che sia completa ed
esauriente, e ritragga il fabbricato (in formato e in condizioni di luminesita sufficient! ad una
adegnata comprensmne) 0 11 lotto ifiteressato dai lavori nella sua inter ezza ed anche il contesto
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circostante, al fine di definire gli effettivi criteri di compatibilita dell’opera, con mdmduamone
planlmetrma delle visuali & data e firma del richiedente e del tecnico incaricato,
- ¢he siano preseiiti, in topia, tuttl i precedenti titoli abilitativi (PdC e concessmm edlhzie anche

in sanatoria, precedentl attorizzazioni paesaggsttche ece,) comprensivi degli elaborau grafici

utili a dooumentare Peffettiva legittimita delle preesistenze;

- che la relazione teonica, descrittiva delle opere, sia distinta dalla relazione paesaggistica ed
indichi eon chiarezza e complefezza lo stato di fatto ed i lavori che s"intendono effetfuare
dettagliando i materiali, le tipologie e le cromie delle finiture e degh elementi architettoniel
(iritonaci, rivesthmenti in lapideo, p&wmentazmm esterné, cancelh recinzioni, cornici di porle e
finestre, scale esteine, corpi illuminatiti esterni, tettoie, ecc)

- che la stessa relazione paesaggistica sia ampia ed esawiente per quanto attiene l¢ presunte
ragioni di compatibilitd dell’intervento proposto con il paesaggio tutelato, fornendo render ¢
foto-inserimenti, quando & prescritio dal PTPR e quando & necessario per valutare I’impatto
dell’intervento sul contésto citcostante;

- che, nel caso di istanze inviate per via informatica, ogni élaborato sia individuabile in modo
vnivoso nell’elenco deéi docwumenti inviali (es: planimetria ante-operam; documentazione
fotografica; relazione passaggistica; titoll edilid precedenti; ecc), e che, soprattutio, la tavola
grafica di progetio sia realizzata partendo, al vero, da un formato A1 (84x59,4), e sia composta
da, piu tavole montate secondo un ordine vetticale ¢ non orizzontale, cid al fine di evitare
fiduzioni eccessive del grafici e di aumentare la leggibilita degli stessi.

Confidando nel recepimento di quanto sopra indicato, nell’ottica della leale collaborazione tra
anpministrazioni pubbliche, si resta comunque a disposizione per qualsiasi chiarimento si rendesse
necessario.

H responsabile del settore paesaggio

Arch. ella Strati
X IL SOPRINTENDENTE
Arch. Margherita Eichberg



Allegato

In data 10/03/2010 con nota acquisita al protocolio del Comune con n. 0009937, il
Ministero per i Beni e le Attivita Culturali - Soprintendenza per i Beni Architettonici e
Paesaggistici , ha inviato l'elenco della documentazione necessaria all’istruttoria delle
istanze presentate ai sensi deil'art.146 del D.Lgs. 42/04, di seguito riportata:

- relazione paesaggistica ai sensi del D.P.C.M. 12/12/2005 e della Circolare Ministeriale n. 8 del
14/01/201Q n. 1325 di prot;

- certificato di destinazione urbanistica, attestante la classificazione urbanistica defll'area oggetto
defl'irtervento, anche alla data di approvazione del P.T.P., eventuali approvazioni successivamente
intervenute di varianti presenza di eventuali PP.AA. Ecc., con espressa atfestazione degli indici
urbanistici prescritfi e dei vincoli esistenti ex lege 1497/39, 431/85, 490/99, 42/04, ecc.(di competenza
dell’Ufficio);

- parere defla Commissione Edilizia Comunale o del responsabile del servizio tecnico incaricato
alf'emanazione dei titoli abifitativi in maferia paesaggistica, con specifico riguardo alla verifica delfla
conformita dellintervento al quadro normativo sopraddefto (di competenza dell’Ufficio);

- relazione tecnica esplicativa degli aspetti storico-critici, tipologici, malerici, tecnologici, strutturali,

urbanistici e paesaggistici delfintervento con_specifico riguardo alla sua conformita rispetfo al quadro

normativo;

- estratto planimetria . G.M. 1:25000 con localizzazione puntiforme deflintervento ben evidenziata;
- estratto planimeiria C. T.R. 1:10000 con localizzazione puntiforme dell'intervento ben evidenziata;

- estrafto Tav. E1 / E3 del P.T.P., in rapporfo di riduzione adeguato per una chiara visura, con
localizzazione puntiforme delfintervento ben evidenziata e relative N.T.A., aggiornate alla L. R. 24/98 e

s.m.i.;

- estratfo Tav. A, B, C, D, del P.T.P.R. in rapporto di riduzione adeguato per una chiara visura, con
localizzazione puntiforme dell'intervento ben evidenziata e relative N.T.A;

- estratto del P.R.G. in rapporfo di riduzione adeguafo per una chiara visura, con localizzazione
puntiforme dellintervento ben evidenziata e refative N.T.A.;

- gstratlo delfa planimetria catastale, con localizzazione dellintervento ben evidenziata, e relative visure;

- esauriente documentazione fotografica con specifico riguardo sia defl'area oggetfo dell'intervento sia
del suo conteslo, datata e firmata tanio dal fitofare dell'istanza che dal fecnico incaricalo, con aflegata
indicazione planimefrica dei punti di ripresa;

- documentazione atfestante la regolarita urbanistica, paesaggistica, idrogeologica, ecc. deli'eventuale
immobile preesistente con richiamo, se del caso, a tulti i precedenty titoli abilitativi in malteria urbanistica e
paesaggistica (licenze o concessioni edilizie, autorizzazioni, sanatorie, compatibilita paesaggistiche, ecc.,
da documentarsi anche con i relalivi atti e grafici progettuali);

- se del caso, documentazione atfestante I'epoca di realizzazione degli abusi e copia delle domande di
concessione in sanatoria presentate e delle ricevute di pagamento dell'oblazione;

- elaborati progettuali su favola unica riportanti il rilievo dello stafo dei luoghi, con particolare riferimento
all'andamento naturale del terreno ed agli apparali vegetazionali presenti in relazione della sagoma defla
futura costruzione, planimelrie generali, profili, stati ante e post-operam in scala non inferiore 1:100, con
individuazione a colore o a ntiro, delle modificazioni previste sull'eveniuale preesistenza, rendering
dellinserimento  dellintervento nel contesto, computo delfe superficie r dei volumi ammissibili e previsti
in rapporto alle altezze, alle distanze, agli indici fondiari prescrifti urbanisticamente e
paesaggisticamente;

- dichiarazione asseverata circa l'inesistenza di vincoli ex art. 10 e ss. del D.Lgs. 42/04;




- dichiarazione def comune specificante se il terreno é stato percorso dal fuoco o se é soggelto a vincolo
di rimboschimento o se fa parte del soprassuolo boschivo distrutto o danneggiato per cause naturali o
eventi volontari ( di competenza dell’Ufficio);

- dichiarazione del titolare della richiesta attesfante I'eventuale esistenza di procedimenti in corso e/o
pareri autorizzativi gia rilasciali ai sensi delf'art. 146 del D.Lgs. n. 42/04 per le opere oggelto dell’ istanza;

- parere preventivo dell'Ente Parco {ove esistents, salvo che — in presenza di Piano d'assetfo lo stesso
ente non svolga gia in funzione d'amminisirazione competente al rilascio dell'autorizzazione

paesaggistica);
- documentazione attestante la consistenza del lotto agricolo;

- documentazione attestante la distanza del fabbricatc dal fosso (in presenza di acque pubbliche,
documentando nel caso l'inclusione negli appositi elenchi), dal lago o dal mare;

- cerdificato relalivo alf'esistenza di usi civici;
- piano d'utilizzazione aziendale, ovvero piano di miglioramento agratio, debitamente approvati;

- documentazione attestante il possesso def requisiti di cui alfa L.R. 39/75, in qualita dimprenditore
agricola efo coltivatore diretfo,

- parere Cotpo Forestale deflo Stato — Ispetiorato Dipartimentale Forestale, in presenza di vincolo
boschivo;

- parere della Soprintendenza per § beni archeologici competente territorialmente in caso di vincolo ai
sensi della left. m) art. 142 del D. Lgs. 42/04.

La documentazione di sopra elencata deve essere prodotia in guattroe copie.

Si invita il Richiedente ad un’attenta verifica sulla conformita degli elaborati allegati
all’istanza di autorizzazione paesaggistica con quelll allegati alla richiesta di Permesso a
Costruire, D.I.A., o Condono Edilizio. In casc diverso, € necessario provvedere alla
sostituzione degli elaborati gia presentati.




