ALLEGATO “A”

SCHEMA DI CONVENZIONE AI SENSI DELL’ART.31, COMMA 45 E SS., DELLA LEGGE 23 DICEMBRE 1998 N.448, PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN PIENA PROPRIETA’, ED AI SENSI DELLO STESSO ARTICOLO DI LEGGE , COMMA 49-BIS E SEGUENTI, PER LA RIMOZIONE DEI VINCOLI RELATIVI ALLA DETERMINAZIONE DEL PREZZO MASSIMO DI CESSIONE O CANONE MASSIMO DI LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI E LORO PERTINENZE 
L 'anno .......................  

Avanti a ...... ..

Sono presenti:

-COMUNE DI VITERBO -Codice fiscale ................ .,(che nel prosieguo, per brevità, potrà essere indicato “Comune"),  in persona di ......................... .. nato a.............  il quale interviene al presente atto nella sua qualifica di.............. .. In forza dell’art. 107 del DLgs. 18 agosto 2000, n.267 nonché del/dalla…………..  

-Sig/sigra………………  nato/a a ............................... ..codice ﬁscale ............. 

in qualità di proprietario dell’alloggio sito in ............... .. 

Premesso

Che l’unità immobiliare sopra descritta fa parte di un fabbricato edificato da parte della Cooperativa /Impresa ...........................sul lotto n ........ ._ del Piano per l'Edilízia Economica e Popolare formato ai sensi della legge 18.4.1962, n.167 e successive modificazioni, approvato con  ........ ..

Che a mezzo convenzione a rogito del Notaio Dott ............ in data .......... rep. N ............, racc, n ......  registrata a Viterbo il .............. al N. ................. e trascritta in data………….. il Comune ha concesso alla Cooperativa/ Impresa .............. ed ai suoi aventi causa, il diritto di superficie per anni 99, ai sensi dell'art. 35 della legge 22.10.1971, n.865 e successive modificazioni, sull'area contraddistinta dal lotto n ....... .. del PEEP in località ..............  E censita in catasto al foglio ............ particella .............. per la realizzazione di un intervento di edilizia residenziale pubblica agevolata convenzionata;

Che l’intervento edilizio è stato realizzato in forza della concessione ad ediﬁcare in data ....… n ......... .. Che la Cooperativa/ Impresa ............ ha assegnato / venduto con atto del notaio dott. ....... .. in data ........... .. Rep. N……….  al Sig ............. nato a ........  il…………. e residente in……….. codice fiscale  ........... La proprietà superficiaria dell'alloggio posto al piano……...

 nonché dell'autorimessa posta al piano terra dell'ediﬁcio sito in via ……...  realizzato nell’ambito del citato intervento di edilizia residenziale pubblica, il tutto indicato in catasto al foglio ........... .. mappale ..........  sub .......... ..,

Che sulla base del citato atto del Notaio Dott ........ n. rep…….  del ........ .. al/alla Sig/sig. ra. .……..... . risulta venduta la seguente quota di comproprietà, pari a ............ . millesimi ( ....... .. millesimi ) delle parti comuni dell`ediﬁcio condominiale;

Che il Comune:

- con deliberazione consiliare n. 136 del 28.6.l996, ha stabilito di estendere la possibilità di trasformazione del diritto di superficie in piena proprietà a tutte le aree comprese nelle zone PEEP del capoluogo e delle frazioni;

- con deliberazione del C.C. n ........ del .......... ha individuato le aree da cedere in proprietà ed ha stabilito i relativi prezzi di cessione per le varie zone PEEP;

- con deliberazione del C.C n. 118 del  17.11.2020 ha approvato lo schema di convenzione ai sensi dell’art. 3l, comma 46 della legge 23 dicembre 1998, n.448;

- con determina n. 797/2021 ha proceduto all'adeguamento normativo dettato dall'emanazione del Decreto del Ministero dell’Economia e delle Finanze del 28/09/2020 n. 151;
- con successiva determina n..... del...... sono stati aggiornati gli allegati agli schemi di convenzione degli immobili sottoposti al predetto regime. 
Che il/la  Sig./sig, ra ...........  con nota acquisita al protocollo del Comune al n………..in data  . ….... .  ha comunicato l’accettazione della proposta del Comune stesso per la trasformazione del diritto di superficie in piena proprietà relativamente alla propria quota millesimale, dell'alloggio e delle pertinenze sopra indicate;

Tutto ciò premesso e considerato si conviene e si stipula quanto segue:

Art. 1 

Il Comune di Viterbo in persona del .......... il quale agisce sulla base dei poteri indicati nella premessa, trasferisce al sig./sig. ra .................. .. nato a ......... il .... .. ai sensi e per gli effetti della legge 23.12.1998, n. 448, il diritto di proprietà piena ed esclusiva sull'area indicata in catasto al foglio ......... .. mappale ........... .. concessa con atto Notaio ............. .. in data .........  Rep. n. ..... .. relativamente alla quota di............ ..millesimi afferenti all'unità immobiliare contraddistinta con il subalterno ………... 

L' area sopra indicata confina con ................ ..

La cessione del diritto di proprietà dell'area  avviene a titolo di “trasformazione” contenuto nella normativa sopra richiamata, così che il sig./sig.ra ...........  acquisti la piena esclusiva proprietà oltre che dell'unità immobiliare sopra descritta, anche delle sue pertinenze e consistenze condominiali nel loro stato attuale di consistenza e di manutenzione, con tutti gli inerenti diritti, ragioni, azioni, accessioni e pertinenze, oneri, servitù attive e passive di qualsiasi specie.

L'area di cui trattasi ha la destinazione edilizia-urbanistica speciﬁcata nel certificato del Comune, rilasciato ai sensi dell’art.18 della legge 28.2.1985, n.47, che si allega al presente atto, sub “…….”

Al riguardo il rappresentante del Comune dichiara che, dalla data di rilascio di detto certiﬁcato ad oggi, non sono intervenute modiﬁcazioni degli strumenti urbanistici relativi.

Art. 2 -

Il corrispettivo per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprietà di cui al comma 47 della L. 448/1998 e calcolato con le modalità di cui  al comma 48 della medesima legge, è pari ad Euro .............. .. così stabilito con determinazione del Dirigente del settore Edilizia pubblica e Privata n. ………...   del ......... .., somma che il Comune di Viterbo, come sopra rappresentato dichiara di avere già ricevuto dalla parte acquirente, giusto versamento effettuato mediante …………….. eseguito in data ………. per tramite della Banca ……………, C.R.O …………… e accreditato sul conto corrente ……………………………, rilasciandone con il presente atto finale quietanza, con rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale.

Resta peraltro inteso che nulla è più dovuto al Comune a titolo di conguaglio prezzo in applicazione delle disposizioni di legge in materia di esproprio dell'area in oggetto previsto nella citata convenzione.

Art. 3

La cessione è fatta ed accettata pro quota millesimale a corpo, nell’attuale stato di diritto e dì fatto dell'area ceduta, con le servitù attive e passive esistenti ed i diritti ed obblighi derivanti dai titoli di provenienza.

Gli effetti attivi e passivi decorrono da oggi.

Art. 4 (da inserire se non si voglia rimuovere anticipatamente il vincolo relativo alla determinazione del prezzo massimo di cessione o del canone  di locazione degli alloggi o loro pertinenze)
La trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà con le modalità di cui all'art. 2, non comporta in alcun modo la rimozione dei vincoli relativi al prezzo massimo di cessione dell'alloggio o del canone di locazione degli alloggi o loro pertinenze, nonché dei vincoli di natura soggettiva. 

Art.4- (da inserire nel caso in cui si voglia anticipatamente rimuovere il vincolo relativo alla determinazione del prezzo massimo di cessione o del canone  di locazione degli alloggi o loro pertinenze)
In attuazione del decreto del Ministero dell'Economia e delle Finanze n. 151 del 28/09/2020, il Comune di Viterbo ed il/la Sig./sig.ra  …........., parti comparenti al presente atto, al fine di non interrompere il corretto e legittimo commercio giuridico dei beni in questione, previa rimozione dei vincoli di cui sopra, si determinano consensualmente nel proseguire nella stipulazione del presente atto.

Conseguentemente, il corrispettivo di affrancazione/rimozione di cui al presente atto si intende   stabilito mediante applicazione dei criteri e parametri di calcolo e riduzione di cui alla sopra citata disciplina, .così stabilito con determinazione del Dirigente del settore Edilizia pubblica e Privata n. ………...   del ......... .. e accettato dal/la Sig/sig. ra.........con nota prot. n. del..............., somma che il Comune di Viterbo, come sopra rappresentato dichiara di avere già ricevuto dalla parte acquirente, giusto versamento effettuato mediante …………….. eseguito in data ………. per tramite della Banca ……………, C.R.O …………… e accreditato sul conto corrente ……………………………, rilasciandone con il presente atto finale quietanza, con rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale.

Art. 5 (da inserire in convenzione nel caso in cui si voglia rimuovere il vincolo relativo alla determinazione del prezzo massimo di cessione o del canone  di locazione degli alloggi o loro pertinenze)
Con la presente cessione ed ai sensi della legge n. 448 del 23/12/1998 e ss.mm.ii, art. 49-bis, gli alloggi ed accessori facenti parte del fabbricato insistente sull'area ceduta potranno essere alienati a qualsiasi titolo e concessi in locazione od affitto a chiunque, non ricorrendo l’esigenza di alcun requisito soggettivo di idoneità per acquirenti e conduttori, salvo diverse disposizioni previste per ottenimento di mutui agevolati da finanziamenti pubblici. 

Decadono, inoltre,  i limiti di negoziabilità  relativi alla determinazione del prezzo di vendita e del canone di locazione degli alloggi.

Nessuna comunicazione dovrà essere fatta al Comune prima e dopo la vendita o la locazione, in quanto, a seguito della presente convenzione non sussiste più alcun diritto di prelazione a favore del Comune stesso.
Art. 5 (o 6)

Le spese del presente atto e conseguenti sono a carico della parte acquirente.

Agli effetti tributari si evidenzia che, ai sensi dell’art. 3, comma 81, della legge n.549/95, integrato dall’art.3, comma 60, della legge n.662/96,  il presente atto comporta registrazione a tassa fissa e non costituisce per il Comune cedente, agli effetti dell’IVA, operazione svolta nell’esercizio di attività commerciale.

